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4 | Information :

Ce support de projection peut étre susceptible de modifications
par rapport au contenu de I'arrét de projet du PLU




0/ INTRODUCTION
1/ LA SYNTHESE DU DIAGNOSTIC

2/ LE PADD

3/ LE PLAN DE ZONAGE OU REGLEMENT GRAPHIQUE
4/ LE REGLEMENT ECRIT

5/ LES EMPLACEMENTS RESERVES

6/ LA PROTECTION DU PATRIMOINE

7/ LA PROTECTION DU COMMERCE DE PROXIMITE
8/ LES SECTEURS DE PROJETS

9/ ET MAINTENANT ?
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QU’EST-CE QUE LE PLU ?

Le PLU est un
outil de gestion de
I'espace reposant

sur une vision
prospective

C'est un document de
planification au niveau
communal qui permet
d'établir un projet
global d'urbanisme et
d’‘aménagement

3T SRR X
DOCUMENT OPPOSABLE
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DE QUOI SE COMPOSE LE PLU ?

RAPPORT DE PRESENTATION

p i e s EXPLIQUE ET JUSTIFIE

PROJET D'AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES

EN COHERENCE RESPECTE
AVEC
REGLEMENT GRAPHIQUE ORENTATIONS D'AMENAGEMENT
ET ECRIT £T DE PROGRAMMATION

pieces et prescriptions opposables

piece orientant le PLU

ANNEXES

pieces informatives
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LA CONSTRUCTION DU PROJET DE PLU : OU EN SOMMES NOUS ?

n L’ANALYSE n LE PROJET

ANALYSE TERRAIN

~ LE SUIVI
LES REGLES n ADMINISTRATIF

. + VOLONTE POLITIQUE MUNICIPALITE * PLAN DE ZONAGE « AVIS DES SERVICES DE L'ETAT ET DE-
» ENTRETIENS ACTEURS + SYNTHESE DES PROJETS EN COURS + ECRITURE DU REGLEMENT CONCENTRES (PPA)
* ANALYSE PLU OPPOSABLE « INTEGRATION DES CONTRAINTES + ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE « ENQUETE PUBLIQUE AUPRES DE LA
« PRODUCTION DES DONNEES » ENTRETIENS ACTEURS PROGRAMMATION POPULATION
+ MONTAGE DU DOSSIER D’ARRET DE
PROJET
DIAGNOSTIC ET ETAT INITIAL PROJET D"AMENAGEMENT DOSSIER D’ARRET DE PROJET DOSSIER D’APPROBATION DU
DE L'ENVIRONNEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DU PLU PLU

DURABLES

CONCERTATION PREALABLE CONTNUE JUSQU’A L’ARRET DE PROJET DU PLU i
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DIAGNOSTIC

<
< 1/ SYNTHESE DU
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CONTEXTE SUPRACOMMUNAL

7

PLAN LOCAI
J Communalié Une place
S locomotive
k. au sein de la
communauté

d‘agglomération

OIS-BERNARD

[]

ARCHITECTURE & URBANISVE

\
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LES DYNAMIQUES DEMOGRAPHIQUES

L'évolution de la population depuis 1968

30 000
26892 26405 26037 26257 1,5 26031 20482 2602

25 000
20 000
15000
10 000
5000
0

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017

de moins de
30 ans

26 022

habitants en
2017

La population par age
0-14ANs 15-29ANs 30-44ANs 45-50ANS  60-74ANS T5ANSET+
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DIAGNOSTIC TERRITORIAL

Les statuts d'occupation

Logé gratuitement
T

LE PARC DE LOGEMENTS Pres de

59%

propriétaires

Propriétaire

49%

Locataire
hors HLM

22%

9,9%

de logements
vacants

Les types de logements

L'évolution du parc de logements depuis 1968

Prés de

12000

11038 1068 3 / 4
10 000 o qe
mailsons
8 000
6 000 La taille des logements
1 piece
2,3%
4000
.\ 70%
2 000 1223 e del t
323 490 684 874 526 581 869 16,9% e logements
0 s e P :.\..:’_./—./_.. o ° 4 pidces de grande
13 46 54 120 141 24 49 50
1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017

—@— Résidences principales = —®— Résidences secondaires —@— Logements vacants
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DIAGNOSTIC TERRITORIAL

PLAN LOCAL D’URBANISME
Tissu d’activités

LE TISSU ECONOMIQUE

’”—/7!1 !

@c OPTIC
CENTEi}el %®

[BLES & CHAISES
OPTIQUE " AUDITION

[ Entreprises
[ Parcs d'activités
Siege avec élevage RSD
@ Exploitation agricole
@ Slége avec élevage relevant des ICPE
----- Linéaires commerciaux

- - . 2 500 1000
MAISON + MA " ‘
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L’ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

UNE VARIETE DES EQUIPEMENTS

Une répartition
des équipements
sur la totalité

du territoire
communal

4 - by . L, .
‘l/lm\ Aire de confort des équipements
~ - ’

, publics (300m =5 minutes a pied)

I Equipements sportifs

I Equipements culturels et cultuels

[ Equipements administratifs et de sécurité
B Equipements d'enseignement

I Equipements de santé
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L’ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

A

) @ L
5 HEN|N-BEAUMONT Un pOSI'l'IOI'Inemem

B o7
a8 AN % L ‘a‘{!"; au carrefour

d’infrastructures de
transport d’échelle
nationale et
régionale

/
P 0 10 20 km —— VOIES PRINCIPALES
1 EL — ;fv —
YRR & VOIES SECONDAIRES
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L’ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

- Bassin bruaysien et béthunois
Ih_! m Ha.r:hes artésiennes

Présence de
témoins de
I'activité miniére :
friches, terrils, cités
miniéres, cavaliers,
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L’ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

Le Bassin Minier
Patrimoine Mondial
de I'UNESCO

UN PATRIMOINE REMARQUABLE RICHE

Un monument Des biens
historique inscrits a Hénin-

classé

Beaumont

Cité Foch

Lavoir Hénin Ouest
Ecole de musique
Dispensaire

Cité Darcy

1 de Drocourt

O Equipement collectif inscrit

T i Cité miniere inscrite

=

U7 Terril inscrit

EGLISE SAINT-MARTIN DE HENIN

w
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L’ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

Le gradient environnemental reprend les
4 trames qui constituent les thématiques
sensibles de la protection de I'environnement :

- la trame verte,

- la trame bleue,

- la tframe agricole

- la trame risques et nuisances

L4

aggey 73

Gradient environnemental

[ Trame verle 4]
[ Trame bleds ¥

- Trame agricole  +

- Tra

5
N .

w

T e s tL % .. b .. Silbe % REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE HENIN-BEAUMONT - REUNION PUBLIQUE - PRESENTATION DU PROJET DE PLU e 16

a




REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE _HE



UN PROJET D’AVENIR DECLINE EN 7 AXES

le document
«politique» qui
fraduit les grandes
orienfations du
projet de ville @
I'horizon 2030

PROJET D’AMENAGEMENT
ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES

UNE VILLE SOLIDAIRE
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UN PROJET D’AVENIR DECLINE EN 7 AXES

Axe 1: Une ville accessible Accompagner la transition vers les mobilités douces

ORIENTATION 011

RENFORCER LE DEPLOIEMENT DES TRANSPORTS
EN COMMUN

ORIENTATION 01.2

ENCOURAGER L'INTERMODALITE

ORIENTATION 01.3

COMPLETER LE MAILLAGE DE LIAISONS DOUCES POUR UN
TERRITOIRE QUI SE VIT A ECHELLE DU PIETON

ORIENTATION 01.4

PERSEVERER DANS LA POLITIQUE DE GESTION DU
STATIONNEMENT

ORIENTATION 01.5

FAVORISER ET ENCOURAGER LES PRINCIPES
DE LECOMOBILITE

@ Conforter le pble gare et son intermodalité ORIENTATION 01.6

C) Aménager les entrées de ville pour valoriser > 5 .
DEVELOPPER LES AMENAGEMENTS VISANT A PACIFIER

~ le paysage et sécuriser les différents flux
—— Développer I'offre de transport en commun L'UTILISATION DE LA VOIE PUBLIQUE

— ltinéraire du BHNS
Intensifier I'urbanisation aux abords du BHNS ORIENTATION 01.7
=== Mettre en valeur le cavalier
==« Compléter le maillage de liaisons douces
b3
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UN PROJET D’AVENIR DECLINE EN 7 AXES

Renforcer la qualité environnementale
et du cadre de vie de la ville

Axe 2 : Une ville naturelle

ORIENTATION 021
PRESERVER LA TRAME BLEUE

Préserver le canal de la Dedle en tant

que corridor de biodiversité ORIENTATION 02.2
- Préserver, valoriser, voire reconstituer CONSOLIDER LA TRAME VERTE DANS UN TERRITOIRE
les zones humides FORTEMENT URBANISE

------- Protéger les ZNIEFF

ooooooo

Préserver la trame verte discontinue

ORIENTATION 02.3
Préserver le cavalier comme un lien PRESERVER ET VALORISER LE PATRIMOINE REMARQUABLE

trel de nat a =
entreles coedrs denatdre QUIIL SOIT BATI OU NON BATI
Assurer un tampon paysager pour limite

A A A les nuisances

y . W Préserver l'espace agricole
ORIENTATION 02.4
Organiser I'ouverture du village vers

la plaine agricole MIEUX INTEGRER LE DEVELOPPEMENT URBAIN AU PAYSAGE ET
LENVIRONNEMENT,

Préserver et valoriser les éléments insci
patrimoine mondial de I'UNESCO

e Trgvailler le traitement des lisieres urbai

ORIENTATION 02.5

. Canesdavue R présamar FAIRE FACE AUX ENJEUX DU CHANGEMENT

7 CLIMATIQUE
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UN PROJET D’AVENIR DECLINE EN 7 AXES

Axe 3 : Une ville active

ooooo
ooooo
ooooo

...\- -. (3
-- N
G S
) 1
I 7
’ Z
\~4: 4 7
/ 7
/4 -
e 0
# d ‘\
» 1 'l Préserver les commerces de proximité
/ Z. o.c.o.o.o.o.o * ~~. -"
.......................... y — Maintenir une logique de complémentarité

de I'offre commerciale

Maintenir et développer les polarités
commerciales

7////% Conforter les zones d'activités existantes

..................... Protéger le secteur agricole

ooooooooooo

Encourager le développement économique
pour un territoire rayonnant

ORIENTATION 0341

PRESERVER ET DEVELOPPER L’OFFRE DE COMMERCES DE
PROXIMITE

ORIENTATION 03.2

CONFORTER LE DEVELOPPEMENT DES ZONES D’ACTIVITES
EN VEILLANT A UNE MEILLEURE INTEGRATION PAYSAGERE ET
ENVIRONNEMENTALE

ORIENTATION 03.3

SOUTENIR, DIVERSIFIER ET DEVELOPPER LES
ACTIVITES AGRICOLES

ORIENTATION 03.4

SOUTENIR LA DIVERSIFICATION DU TISSU ECONOMIQUE ET DES
NOUVELLES FORMES DE TRAVAIL

ORIENTATION 03.5

ASSURER UN DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE CONCERTE ET
DURABLE A LECHELLE DE UAGGLOMERATION

ORIENTATION 03.6

DEVELOPPER LES FILIERES ECONOMIQUES EN LIEN AVEC
’ECONOMIE NUMERIQUE
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UN PROJET D’AVENIR DECLINE EN 7 AXES

ORIENTATION 041

METTRE EN CEUVRE UNE POLITIQUE D’HABITAT ASSURANT UN
VERITABLE PARCOURS RESIDENTIEL ET UNE OFFRE ADAPTEE

- 4 Bureau comnecté B X
706 6L 0136 73 k=
. — ORIENTATION 04.2
| e ep o ASSURER UN NIVEAU D’EQUIPEMENTS POUR TOUS ET
) e ; ACCESSIBLES PAR TOUS
e
ORIENTATION 04.3

DEVELOPPER UNE POLITIQUE DE RENOVATION/REHABILITATION
DE ’HABITAT DEGRADE OU NON ADAPTE AUX NORMES

Paniers de producteurs locaux pour les
personnes ne pouvant se déplacer

ORIENTATION 04.4

RENFORCER LA MIXITE SOCIALE
ET URBAINE

ORIENTATION 04.5

AMELIORER LA QUALITE ET LE CONFORT
DE L'ESPACE PUBLIC

ORIENTATION 04.6

Création de lieux de rencontre - Parc Hatel de ville onc S § ' - ENCOURAGER ET SOUTENIR LE DYNAMISME ASSOCIATIF
DANS LA VILLE
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UN PROJET D’AVENIR DECLINE EN 7 AXES

Axe 5 : Une ville exemplaire Faire de la ville une référence en matiere d’écologie urbaine

ORIENTATION 0541

PROMOUVOIR UN URBANISME DURABLE ET DE QUALITE,
REPONDANT AUX ENJEUX DU XXIEVE SIECLE

ORIENTATION 05.2

ECONOMISER LES RESSOURCES NATURELLES
DU TERRITOIRE

ORIENTATION 05.3
PROMOUVOIR LE VERDISSEMENT DE LA VILLE

Ecole Pantigny - Ossature hois

ORIENTATION 05.4

ACCENTUER LA POLITIQUE DE REDUCTION
DES DECHETS

ORIENTATION 05.5

FAVORISER UNE GESTION RAISONNEE DES EAUX DE
RUISSELLEMENT, POUR UNE URBANISATION «DOUCE»

ORIENTATION 05.6
SOUTENIR LES INITIATIVES LOCALES

Opération fleurir le Pas-de-Calais Développement des cheminements doux
Abords gare
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UN PROJET D’AVENIR DECLINE EN 7 AXES

Axe 6 : Une ville structuree Assurer un développement urbain compact, maitrisé et équilibré

ORIENTATION 061

ASSURER UNE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE MESUREE ET
MAITRISEE

o= ‘~~
' S . e
% Accentuer la notion de centralité par le

'l dynamisme économique, la mixité fonctionn ORIENTATION 06.2

1 ',' et la densité de logements et d'équipements CEUVRER POUR UN RENFORCEMENT DE LA
STRUCTURATION URBAINE

’ﬂ--

~
Sum=’

. Renforcer la centralité urbaine du centre-villi
) et celle de Beaumont

- Favoriser la reconversion des friches et des
de renouvellement

o Répartir les zones de développement de la ¢ ORIENTATION 06.3

eegEphialEmeEn etdanlenemps MATTRISER ET CADRER LA DENSIFICATION DU TISSU URBAIN EN

- i Engager un aménagement de centre de villa TENANT COMPTE DES CADRES SUPRA-COMMUNAUX
et de la traversée de Beaumont

{—————) Renforcer les liens entre Hénin et Beaumont

Favoriser la densification urbaine aux abords

tracé du BHNS
' ORIENTATION 06.4
1
'\ x DURABLE
04

s | imiter |'urbanisation linéaire
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UN PROJET D’AVENIR DECLINE EN 7 AXES

Axe 7 : Une ville au coeur de I’agglo V' Affirmer le réle moteur de la ville au sein de la CAHC

\

LILLE§

ORIENTATION 071
,‘ CONFORTER LA POLARI:fE DE LA VIL,LE AU SEIN
\ 0 ! Communauté d'Agglomération DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION
o " Hénin-Carvin el
l’:‘l Conforter les équipements de V. ’ ORIENTATION 07.2

rayonnement intercommunal )
CONFORTER LES EQUIPEMENTS

Valoriser les relations entre -7 RAYONNANTS DE LA VILLE
Hénin-Beaumont et les pdles 4

régionnaux proches

ORIENTATION 07.3

Conforter la polarité commerciale 3 ACCENTUER LES RELATIONS / LIAISONS ENTRE
LA VILLE ET SON TERRITOIRE ELARGI

de la ZAC Sainte Henriette

Faire rayonner le Parc des lles
a I'échelle communautaire

* Encourager le développement
®

Profiter de la polarité de la gare
SNCF de Hénin-Beaumont

Encourager le développement de
I'offre en transports collectifs de
et vers les poles d'emplois

CA Lens Liévin

Autoroutes

Ligne a Grande Vitesse

ARRAS

Douaisis Agglo

/
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L’EVOLUTION DU ZONAGE ENTRE LE PLU OPPOSABLE ET LE PROJET DE PLU REVISE

Q LE PLAN LOCAL D'URBANISME OPPOSABLE Q LE PROJET DE PLAN LOCAL D’URBANISME REVISE

m ZAC des Deux Villes : immeubles collectifs, commerces et équipements m

m hypercentre : habitat, commerces et équipements

m périphérie du centre-ville : habitat, commerces, services, artisanat m
m secteurs pavillonnaires : habitat, commerces et équipements m

m zone d'équipements collectifs m

m Secteurs de renouvellement urbain

INI3 Zone d’activités économiques @ proximité de I’habitat

m Zone d‘activités économiques susceptibles d’engendrer des nuisances m

m m Zone d'urbanisation future court ou moyen terme : habitat m

m Zone d’urbanisation future court ou moyen terme : activités

m Zone d’urbanisation future long terme : habitat m

m Zone d’urbanisation future long terme : activités
A Zone @ vocation agricole A

Ag Zone destinée G une aire d’accueil des gens du voyage

“ Zone naturelle “
m Zone naturelle : parc des lles m

m Zones de préservation de la trame verte dans I'enveloppe urbaine
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LE PROJET DE PLAN DE ZONAGE

CREATION DES ZONES NV

Des zones en
faveur de la

ville jardin

m Zones de préservation de la trame verte dans I’enveloppe urbaine

y uH ! N
\\/ SR AN ; oG N

Continuité de la
trame verte au
sein du tissu bati

- REUNION PUBLIQUE - PRESENTATION DU PROJET DE PLU

w
[}

a

28



LE PROJET DE PLAN DE ZONAGE

CREATION DES ZONES UR

Des zones

en faveur du
renouvellement
urbain

m Secteurs de renouvellement urbain

Construire
la ville sur la
ville

8 29
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LE PROJET DE PLAN DE ZONAGE

PRESERVER LES ZONES A

Conforter le
coeur
agricole

A Zone @ vocation agricole

PLU en vigueur Projet de PLU

S RUE R Z R

N AN

......
——
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LA NOUVELLE ARCHITECTURE DU REGLEMENT ECRIT

(9 l'architecture du PLU* (J l'architecture du PLU nouvelle génération
I/ NATURE DE 'OCCUPATION ET DE LUTILISATION DU SOL |/ DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES DACTIVITES
ART1 | OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES ART1 | DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES
ART2 | OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS CONDITIONS ART2 | INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATION

ART3 | MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE
Il / CONDITIONS DE 'OCCUPATION DES SOLS
ART3 | ACCES ET VOIRIE Il / CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
ART4 | DESSERTE PAR LES RESEAUX PAYSAGERE
ART5 | CARACTERISTIQUES DES TERRAINS ART4 | VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
ART6 | IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES ARTS5 | QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
PUBLIQUES ART6 | TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ART7 | IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES ABORDS DES CONSTRUCTIONS
ART8 | IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES ART7 | STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES ET DEUX ROUES
SUR UNE MEME PROPRIETE
ARTS | EMPRISE AU SOL lll / EQUIPEMENTS ET RESEAUX
ART10 | HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS ART8 | DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ART11 | ASPECT EXTERIEUR ART9 | DESSERTE PAR LES RESEAUX
ART12 | STATIONNEMENT
ART 13 | ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

IIl / POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ART14 | COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS une ﬂOUVGl |e
ART15 | OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET .
ENVIRONNEMENTALES a rCh ltecture pO I
ART16 | OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE P .
COMMUNICATION ELECTRONIQUE Themﬂhque
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UNE SIMPLIFICATION DES DESTINATIONS AU SERVICE DU PROJET

AVANT

Exploitation agricole ou forestiére

Habitation

Hébergement hotelier

Commerce

Artisanat

Constructions et installations nécessaires aux
services publics et d'intérét collectif

Bureaux

Industrie

Entrepots

AUJOURD’HUI

- Logement
- Hébergement _Exploitation agricole ou forestiere

|—f Habitation

Exploitation agricole
Exploitation forestiére

Nan

Commerces et activités de service

. Equipements d’intérét collectif et services publics

Autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires e—

~

f- Bureaux et locaux administratif
accueillant du public

Locaux techniques et
industriels des admin.

|

I

l

Publiques :
Etablissement d’enseignement, [
:

I

I

I

I

I

de santé et d’action sociale
Salle d'art et de spectacles

- Equipements sportifs

- Autres équipements recevant

\__du public J

hébergements touristiques

Artisanat et commercD
de détail

Restauration

Commerce de gros
Activités de services
avec accueil de clientéle
Hébergement hotelier et
touristique

\_ - Cinéma )
(- Industrie A

- Entrepdt

- Bureau

- Centre de congrés et
\_ d'exposition )

ez {le . o Gibe et REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE HENIN-BEAUMONT - REUNION PUBLIQUE - PRESENTATION DU PROJET DEPLU 3

Le décret introduit désormais une distinction entre les hétels et les autres

33



LES GRANDES EVOLUTIONS DU REGLEMENT ECRIT

LE COEFFICIENT DE BIOTOPE DE SURFACE

1. Revétement imperméable pour |'air
et I'eau, sans végélation (béton, bitume,
dallage avec couche de mortier).

1 2 3 .
2. Revétement perméable pour I'air et

Des régles en
faveur de la

ville jardin

imperméables perméables semi-ouvertes mosaique, dallage avec couche de
| - — gravier/sable).
0,0 0,3 0,5

3. Revétement perméable pour 'air et

l'eau, infiltration d'eau de pluie, avec
végétation (dalle de bois, pierres de
treillis de pelouse).
4. Espaces verts sur dalles de rez-de-
chaussée et garages, scuterrains avec
une épaisseur de terre végétale
inférieure a 80 cm.

6 5. Espaces verts sans corrélation en

pleine terre avec une épaisseur de

Espaces verts Espace verts Espaces verts "
sur dalle | sur dalle Il en pleine terre WITS NS SN & 00 om.
] L]
0,5 0,7 1,0 6. Continuité avec |a terre naturelle,

disponible au développement de la
flore et de la faune.

7. Infiltration d'eau de pluie pour
enrichir la nappe phréatigue, infiltration
dans des surfaces plantées
. 8. Végetalisation des murs aveugles
jusqua 10 m
7 8 9 9. Viégetalisation des toitures extensive

ou intensive,
Toiture classique Mur végétalisé Toiture végétalisé
== =] E=———x
0,2 0,5 0,7
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LES GRANDES EVOLUTIONS DU REGLEMENT ECRIT

LE COEFFICIENT DE BIOTOPE DE SURFACE

Option 1: Option 2:

28,5m? de toiture
végétalisée

+

60m? d'emprise au sol

80m? d'emprise au sol

40m? d'espaces libres

Des régles en
faveur de lo

ville jardin

20% (part du CBS) de 100m? = 20 m?
20m?/07=285

20 m? demprise au sol
supplémentaires autorisés

Plus les surfaces baties (mur et

toitures) favorisent le développe-
ment de la végétation, plus les
droits a construire sont importants

de pleine terre

20m? d'espaces libres
de pleine terre

Option 1

On créé 40% d’espaces libres de pleine-terre (40 m?) et
60% d’emprise au sol batie (60 m?).

C’est la solution la plus simple

Option 2

On créé une surface de toiture végétalisée équivalant
a 20% de la surface de l'unité fonciere (20m?) mais
pondérée par le coefficient correspondant (0,7) :

20m? / 0,7 = 28,5 m? de toiture végétalisée

La création de la surface de toiture végétalisée permet
d’étendre I'emprise au sol de 20 m? supplémentaires.

40m? d’espaces libreg
de pleine terre

20m? d’espaces libres
de pleine terre

w
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LES GRANDES EVOLUTIONS DU REGLEMENT ECRIT

QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Rencforcement

des régles en
De maniére générale, les constructions devront : faveur de la
e s’insérer dans leurs abords ; préservation
e et participer @ la qualité architecturale, paysagére et de l'indentité

urbaine, dans le respect de la trame initiale ;
et permettre la conservation et la mise en valeur des
éléments ayant une valeur patrimoniale.

commundale

Les couleurs de matériaux de
parement et des peintures extérieures
Les facades devront s’harmoniser entre elles et

ne pas porter atteinte au caractére _ R
des sites ou paysages naturels ou Les annexes des constructions a

urbains. destination d’habitat doivent étre
Les annexes J composées en harmonie avec le corps

du batiment principal (couverture,

aspect, tonalité, forme et matériaux).

o es il o fkbe ot REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE HENIN-BEAUMONT - REUNION PUELIGUE - PRESENTATION DU PROJET DE PLU g 36




REGLEMENT DE LA ZONE UA

HYPERCENTRE

[ Article 4.1 | [ Article 4.2 | | Article 4.3 | Article 4.4 | Arficle 45| RAHIGIEIH
: : Implantation des constructions par : : Implantation des constructions les
E | Haut | Implantat . .
nore s s o et i oma || ntonrscrcton g | || st ot
publiques sein d'une méme propriété
 NON REGLEMENTE UA UA: dans une bande de 25 m e min. 4,00 meétres entre

¢ max. 15 métres

* @ I'alignement des voies
e en retrait de 10m par
rapport au domaine
public ferroviaire

ed [l'alignement d'une
des deux constructions
voisines

depuis la voie :

* @ l'alignement des deux
limites

* en retrait de 3m min. des
limites

au dela d’une bande de 25

m depuis la voie :

= en retrait de 3m min.des
limites

deux constructions

* 10% d’espaces de pleine
terre ou application du
coefficient de biotope

&
=3
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REGLEMENT DE LA ZONE UB

ZAC DES DEUX VILLES - HABITAT COLLECTIF

Emprise au sol des
constructions

Hauteur maximale des
constructions

Article 4.4

Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises
publiques

Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

Implantation des constructions les
unes par rapport aux autres au
sein d'une méme propriété

Espaces libres et plantations

* max. 80% d’emprise au
sol

uB

¢ max. 30 métres

* @ I'alignement des voies

e ou retrait de 5,00 m min.

e en retrait de 3m min.des
limites

e min. 4,00 métres entre
deux constructions

* 10% d’espaces de pleine
terre ou application du
coefficient de biotope

&
=3
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REGLEMENT DE LA ZONE UC

ABORDS DU CENTRE-VILLE

Emprise au sol des

Hauteur maximale des

Article 4.4

Implantation des constructions par

Implantation des constructions par

Implantation des constructions les

constructions constructions rapport aux voies ef emprises rapport aux limites séparatives unes par rapport aux autres au Espaces libres et plantations
publiques sein d'une méme propriété
e max. 70% d’emprise au | | * max. 12 métres uc: dans une bande de 25 m e min. 4,00 métres entre | | * 20% d’espaces de pleine

sol

* d I'alignement
e retrait de 5,00 m min.

ed Il'alignement d'une
des deux constructions
voisines

o retrait d’au moins 50m
par rapport @ l'axe de
I'autoroute A21

o retrait d’au moins 10m
par rapport @ la limite

du  domaine  public
ferroviaire
UCa :

e @ la limite de I'emprise
de la voie

depuis la voie :

* @ l'alignement des deux
limites

* en retrait de 3m min. des
limites

au dela d’une bande de 25

m depuis la voie :

= en retrait de 3m min.des
limites

deux constructions

terre ou application du
coefficient de biotope
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ZONES PAVILLONNAIRES

REGLEMENT DE LA ZONE UD

Emprise au sol des
constructions

Hauteur maximale des
constructions

Article 4.4

Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises
publiques

Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

Implantation des constructions les
unes par rapport aux autres au
sein d'une méme propriété

Espaces libres et plantations

* max. 60% d’emprise au
sol

¢ max. 12 métres

o retrait de 5,00 m min.

e retrait d’au moins 12m
par rapport G l'axe des
boulevards du Général de
Gaulle et Eisenhower

e retrait d’au moins 10m
par rapport @ la limite
du domaine public
ferroviaire

dans une bande de 25 m

depuis la voie :

* @ l'alignement des deux
limites

* en retrait de 3m min. des
limites

au dela d’une bande de 25

m depuis la voie :

= en retrait de 3m min.des
limites

e min. 4,00 métres entre
deux constructions

* 30% d’espaces de pleine
terre ou application du
coefficient de biotope
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REGLEMENT DE LA ZONE UH

EQUIPEMENTS PUBLICS

Emprise au sol des
constructions

Hauteur maximale des
constructions

Article 4.4

Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises
publiques

Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

Implantation des constructions les
unes par rapport aux autres au
sein d'une méme propriété

Espaces libres et plantations

» NON REGLEMENTE

» NON REGLEMENTE

* A l'alignement des voies

e en retrait de 5,00 m min.
des voies

e refrait d’au moins 12m
par rapport @ l‘axe du
Boulevard Jacques
PIETTE,

e retrait d’au moins 10m
par rapport @ la limite
du domaine  public
ferroviaire

* soit d I'alignement d’une
ou plusieurs limites
séparatives ;

¢ soit en retrait d’au moins
5 métres

e min. 4,00 métres entre
deux constructions

&
=3
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REGLEMENT DE LA ZONE UR

ZONES DE RENOUVELLEMENT URBAIN

Emprise au sol des
constructions

Hauteur maximale des
constructions

Article 4.4

Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises
publiques

Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

Implantation des constructions les
unes par rapport aux autres au
sein d'une méme propriété

Espaces libres et plantations

sera adapté en fonction des
secteurs

sera adapté en fonction des
secteurs

sera adapté en fonction des
secteurs

sera adapté en fonction
des secteurs

sera adapté en fonction des
secteurs

sera adapté en fonction des
secteurs

&
=3
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REGLEMENT DE LA ZONE UJ

ACTIVITES PROCHES DES ZONES D’HABITAT

Emprise au sol des

Hauteur maximale des

Article 4.4

Implantation des constructions par

Implantation des constructions par

Implantation des constructions les

constructions constructions rapport aux voies et emprises rapport aux limites séparatives unes par rapport aux autres au Espaces libres et plantations
publiques sein d'une méme propriété
uJ uJ uJ constructions d’une hauteur | | UJ et UJ6
« NON REGLEMENTE « NON REGLEMENTE * retrait de 5,00 m min.des | | de moins de 10 méires : e min. 5,00 métres enire
voies *d [lalignement des deux constructions
uJ1 UJ1 limites
 max. 50% d’emprise au | | ® max. 14 métres e refrait d’au moins 10m uJ1
sol par rapport @ l'avenue | | foutes les constructions : e min. 4,00 meires entre
uJé du bord des eaux et du| | © Retrait =H/2 avec un || deux consiructions

uJé
e max. 70% d’emprise au
sol

¢ max. 15 métres

Uéa 3
* NON REGLEMENTE

boulevard Jacques Piettre

e retrait d’au moins 10m
par rapport @ la limiie
du domaine public
ferroviaire

UJ1 et UJ6
o retrgit de 10,00 m min.
des voies

minimum de 3 méires

e La distance
d’éloignement ne
peut éire inférieure a
5m amenée d 15m
en bordure zones @
vocation actuelle ou
future d’habitat.

uJé
*d Ilalignement
limites

des

gy

S el
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REGLEMENT DE LA ZONE UK

ACTIVITES DE TOUTE NATURE

Emprise au sol des
constructions

Hauteur maximale des
constructions

Article 4.4

Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises
publiques

Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

Implantation des constructions les
unes par rapport aux autres au
sein d'une méme propriété

Espaces libres et plantations

» NON REGLEMENTE

» NON REGLEMENTE

¢ retrait de 5,00 m min. des
voies

e refrait d’au moins 50m
par rapport & I'autoroute

e refrait d’au moins 10m
par rapport @ la limite
du domaine  public
ferroviaire

e retrait d’au moins 4m
par rappoit & la limite du
domaine pubiic fluvial

constructions d’une hauteur

de moins de 10 métres :

*d [lalignement des
limites

toutes les constructions :

e La distance
d’éloignement ne
peut &ire inférieure @
5m amenée G 15m
en bordure zones @
vocation actuelle ou
future d’habitat.

e min. 5,00 métres entre
deux constructions
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REGLEMENT DE LA ZONE AU

ZONES A URBANISER

Emprise au sol des
constructions

Hauteur maximale des
constructions

Article 4.4

Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises
publiques

Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

Implantation des constructions les
unes par rapport aux autres au
sein d'une méme propriété

Espaces libres et plantations

sera adapté en fonction des
secteurs

sera adapté en fonction des
secteurs

sera adapté en fonction des
secteurs

sera adapté en fonction
des secteurs

sera adapté en fonction des
secteurs

sera adapté en fonction des
secteurs
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REGLEMENT DE LA ZONE A

ZONE AGRICOLE

Emprise au sol des
constructions

Article 4.4

Hauteur maximale des
constructions

Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises
publiques

Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

Implantation des constructions les
unes par rapport aux autres au
sein d'une méme propriété

Espaces libres et plantations

e |'extension et
les annexes des
constructions
d’habitation sont limitées
@ max. 30% de la
surface de plancher des
constructions existantes

habitations :
¢ max. 10 métres

batiments agricoles :
e max. 15 métres

e retrait de 5 métre par
rapport aux voies

e retrait de 100 m min. de
I'autoroute

batiments agricoles :
e refrait d’au moins 50m
par rapport & I'autoroute

e Retrait =H/2 avec un
minimum de 3 métres

e min. 4,00 métres entre
deux constructions
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REGLEMENT DE LA ZONE N

ZONE NATURELLE

Emprise au sol des
constructions

Article 4.4

Hauteur maximale des
constructions

Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises
publiques

Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

Implantation des constructions les
unes par rapport aux autres au
sein d'une méme propriété

Espaces libres et plantations

N :
» NON REGLEMENTE

Np :

e |es nouvelles
constructions doivent
totaliser au maximum
2 000 m2 de d'emprise
au sol

N :
» NON REGLEMENTE

Np :
¢ max. 12 métres

e retrait de 5 métre par
rapport aux voies

e Retrait =H/2 avec un
minimum de 3 métres

» NON REGLEMENTE

&
=3
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LES EMPLACEMENT RESERVES POUR LES PROJETS D'EQUIPEMENTS, D’AMENAGEMENT DE VOIRIE

Conformément & I'article L.151-41 du
code de I'urbanisme, le PLU peut définir
des emplacements réservés afin d’y
prévoir des projets d’équipements publics,
d’aménagement de voirie, de fravaux de
sécurisation.

% Emplacement réservé
au titre de l'article L. 151-41 du Code de |I'Urbanisme
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LA PROTECTION DU PETIT PATRIMOINE AU TITRE DE L’ARTICLE L.151-19 DU CODE DE L'URBANISME

La

B préservation
| de l'identité
communale g -

Il s’agit de préserver les éléments
patrimoniaux afin de mieux les valoriser.

Le projet de révision du PLU compte prés
de 200 éléments dont la préservation
constitue d’un intérét général.

T

BT
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LA PROTECTION DU PATRIMOINE VEGETAL AU TITRE DE L’ARTICLE L.151-23 DU CODE DE L'URBANISME

Il s’agit de préserver le patrimoine végétal
remarquable privé et public pour valoriser
la continuité de la trame verte au sein de
I'enveloppe batie.

Des protections

en faveur de lo
Le projet de révision du PLU protége les V“Ie jdl‘dln
arbres, les alignements d’arbres et les
boisements dont la préservation constitue
d’un intérét général.

.......
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LA PROTECTION DU COMMERCE DE PROXIMITE AU TITRE DE L’ARTICLE L.151-16 DU CODE DE L'URBANISME

La préservation
des commerces

de proximité

Afin d’éviter la disparition du commerce de
proximité, vecteur de lien social, I'article
L.151-16 du code de l'urbanise permet
de protéger les surfaces commerciales de
proximité en interdisant le changement de
destination.
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LA DEFINITION DES SECTEUR D’ENJEUX

AC.Sainte-Henriette

Bidermann Benalu

P l Mecastamp

Delmle 2 AU Ferry
Fontaine

AU activités

Gustave Delor)
Parc des lles

AU activités

2AU Beaumg

500m-BHNS
Il AU A DESTINATION DACTIVITES
Il AU A DESTINATION DHABITAT
[ RENOUVELLEMENT

ENVELOPPE URBAINE

Des nouveaux
quartiers
0 échelle
humaine

ajustés au plus
strict besoin
foncier du projet
de ville

ainte-Henriette

Bidermann Benalu

pra | | Mecastamp

| TARY

A
Delm‘:tte .

Gustave Delory
Parc de
Joseph Fontaine

T

A

Rue de la gare
de Beaumont )
2AU Be.aumont

4

500m_BHNS
I AU A DESTINATION DHABITAT
I RENOUVELLEMENT
I DENTS CREUSES

ENVELOPPE URBAINE
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LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Définir les
grandes
orientations
des secteurs de
projet ...

% Mobilités, espaces publics

Paysage et patrimoine

en matiére
de ...

Environnement, santé et énergie

Risques

Logements, équipements, densité

0006

-, v v v

Nz Economie, emploi, commerces
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LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Boulevard Charles Fontaine

Parc des lles

Résidence
seniors

Voie ferrée
LR R

L.
B

“ " Des grandes
orientations

ne 2AU

TERRIL y ? tiv.lti_i’[u
ecrites
accompagnées
de schémas
d‘aménagement
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CONCERTATION PREALABLE

un registre et
des panneaux
de concertation
au service
urbanisme =G =

une adresse
mail dédiée

revisionplu@mairie-heninbeaumont.fr

un onglet
PLU sur le
site internet

http://henin-beaumont.fr/plu

w‘is"a@ﬁ‘wﬁ“
%wg% = des articles
e 2l Maire d’Hénin-Beaumont
’ requliers .
J courrier ou

Service Aménagement du territoire
1 place Jean Jaurés
62 110 Hénin-Beaumont

dans le mag télephone

03 21 74 64 64 (service aménagement)
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’ENQUETE PUBLIQUE

COMMENT S’INFORMER ET CONTRIBUER AU PLU ?

un mois
d’enquéte
publique

permanances d'un

commissaire
enquéteur

en mairie

Automne / hiver
2021
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MERCI DE VOTRE PARTICIPATION

Avez-vous des questions ?
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